











ESTADO DE MATO GROSSO
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CAPITULO I
DAS MODALIDADES DE REURB

SECAO |
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL (REURB-S)

Art. 5°2. REURB de Interesse Social (REURB-S) - regularizacdo fundidria aplicével aos
nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, nos casos:

l. em que a drea esteja ocupada, de forma mansa e pacifica, nos termos da legislacdo
federal;

Il. de imdveis situados em dreas declaradas como de interesse social pelo Poder
Executivo Municipal em conformidade com a legisla¢do federal e estadual;

1. de areas do Municipio declaradas de interesse para implantacdo de projetos de
regularizagdo fundiaria de interesse social;

§12 Na REURB, o Municipio de Barra do Garcas podera admitir o uso misto de atividades
como forma de promover a integracdo social e a geracdo de emprego e renda no nucleo urbano
informal regularizado.

§2° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagao de
servico publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica, ou
outros servicos publicos, é obrigatorio aos beneficidrios da REURB realizar a conexdo da edificagdo a
rede de dgua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais
providéncias necessdrias a utilizacdo do servico, salvo disposicdo em contrario na legislacdo
municipal.

SECAOQ Il
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO (REURB-E)

Art. 62. REURB de Interesse Especifico (REURB-E) - regularizacdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populacdo ndo qualificada na hipdtese de que trata o artigo
52 desta Lei.

Paragrafo Unico. A Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico deverd ser
implementada pelo Poder Executivo de Barra do Gargas respeitando o disposto no artigo 12 da Lei n®
13.465 de 11 de jutho de 2017.

SECAO Il
DOS LEGITIMADOS PARA REQUERER A REGULARIZACAO

Art. 72. Respeitadas as legislacGes federais e estaduais, poderdo requerer a REURB no
municipio de Barra do Gargas:
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SECAO 1|
DA DOCUMENTACAO NECESSARIA

Art. 92. A regularizagdo fundidria serd realizada por loteamento, quadra ou lote de
acordo com a presente legislagdo.

Art. 10. Caberd, ainda, nos mesmos moldes, a regularizacdo de edifica¢do residencial
que se encontra irregular junto a Prefeitura, almejando-se garantir a fungio social da propriedade e
o direito a moradia.

Art. 11. A documentagdo bdsica necessdria para iniciar a regularizacio fundiaria e de
edificagbes irregulares sera:

| — pedido instruido com cépia da matricula da drea onde estd ocorrendo a intervencio
visando a regularizacdo, se houver;

Jl — copia da capa do carné de IPTU, bem como cépia dos Titulos ou Contrato de Compra
e Venda com toda a cadeia sucessoria existente;

lIl - copia dos documentos pessoais, inclusive dos conjuges, com copia de certiddo de
nascimento, casamento e declaracdo de unido estdvel, quando necessario;

IV - comprovantes de endere¢o, na forma da lei;

V — Termo de Responsabilidade sobre toda informacdo e documentacgdo apresentada;

VI — comprovantes de renda especificamente para REURBS-S;

VIl — declaragdo negativa de propriedade de imdvel residencial, no caso de REURBS-S;

VIl — plantas arquitetdnicas, com ART e memorial descritivo, para regularizagdo de
edificagdes residenciais irregulares;

IX - plantas topograficas, com ART ou RRT, e memorial descritivo para regularizagdo
fundidria, nos seguintes termos:

§12 O Levantamento topogréfico para regularizacdo de lote deverd conter:

a) o perimetro da quadra e vias publicas com localizagdo do lote georeferenciado,
distdncia das divisas, identificacdo dos confrontantes, e no caso de aclive ou declive, cortes
longitudinais/transversais;

b) cdrregos e dreas de preservagdo permanentes.

§22 O Levantamento topografico para regulariza¢do de quadra deverd conter:

a) o perimetro da quadra e vias publicas com localizagdo dos lotes georeferenciados,
identificacdo dos confrontantes, e no caso de aclive ou declive, cortes longitudinais/ transversais;

b) cérregos e areas de preservagdo permanentes.

§32 O levantamento topografico para regularizagdo de loteamento deverd conter:

a) nome do loteamento;

b) sistema vidrio categorizado, com subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes, e a identificagdo das vias e lotes e as quadras;

c) identifica¢do e dimensionamento das areas verdes e equipamentos comunitarios;

d) dreas ndo edificdveis, corregos e areas de preservagao permanentes;
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e) no caso de areas com aclives ou declives deverdo constar perfis longitudinais e
transversais das quadras.

§42 Nos casos de levantamento efetuado pela prépria municipalidade ou por quem ela
designar, também se farad necessario a comprovac¢do de Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, seja de forma especifica ou de Cargo/Funcio.

Art. 12. Fica a Divisdo de Regularizagdo Fundidria autorizada a solicitar documentac¢do
complementar, se necessario.

Secgdo il
DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 13. As plantas, memoriais descritivos e relatérios técnicos relacionados ao processo
de regularizagdo deverdo ser assinados por profissional habilitado e acompanhados com prova de
Anota¢do de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU).

§12 Todos os projetos relacionados ao processo de regularizacdo deverdo ser
encaminhados em meio fisico.

§2° O responsdvel técnico deverd assinar termo de responsabilidade sobre toda
informacdo e documentagdo apresentada, respondendo civil, administrativa e criminalmente por
dolo ou ma-fé que induza em erro ou cause prejuizo em face dos procedimentos de regularizacdo

fundiaria.

SECAOQ IV
DA ANALISE DO PROJETO DE REGULARIZACAO

Art. 14. O processo de Regularizacdo Fundidria compde-se da anélise das caracteristicas
da ocupacgdo e da drea ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além
de identificar os lotes, as edificacBes residenciais irregulares, as vias de circulacdo e as é&reas
destinadas a uso e equipamentos publicos.

Art. 15. A andlise abrangerd além dos projetos urbanisticos e ambientais propostos,
também os padrdes minimos de habitabilidade dos imdveis, do acesso aos imdveis e da seguranga
dos moradores, observando-se especialmente os itens que segue:

| — deverdo ser identificadas as edificacBes que serdo realocadas, quando houver
necessidade;

Il — poderdo proceder a adequacdo das vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se
possivel promover as corre¢des necessdrias, a fim de garantir a articulagdo com o sistema vidrio do
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entorno, além de garantir o acesso as unidades imobiliarias, prevendo ainda transito de veiculos em
situagBes de emergéncia, assim como dos veiculos de servicos publicos, tais como ambulancias,
coleta de lixo e transporte urbano, sempre que possivel;

Il — nas vias sem saida poderd ser criada area de retorno com raio suficiente para
manobra dos veiculos, assim como as vias de pedestres em que haja declividade devera se intercalar
com rampas e escadas;

IV — serdo observadas as medidas necessdrias para a promo¢do da sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da drea ocupada, incluindo as compensa¢des urbanisticas e
ambientais se previstas em lei;

V - promover a seguranc¢a da populagdo quando a ocupacdo se inserir em partes de
areas de risco e Area de Preservagdio Permanente — APP, quando serd obrigatoriamente submetida a
um estudo técnico, com parecer fundamentado, assinado por profissional competente que ateste
condi¢Bes minimas de viabilidade, habitabilidade, acesso e seguran¢a aos moradores, assim como as
interven¢Bes necessdrias, nos termos da Lei n2 13.465, de 11 de julho de 2017 e dos artigos 64 e 65
da Lein® 12.651 de 12 de maio de 2012;

VI — as medidas previstas para adequac¢do e hierarquizagdo das etapas da implantagdo
da infraestrutura basica;

VIl - caracterizagdo da situagdo ambiental da drea a ser regularizada;

VIII — especificagdo dos sistemas de saneamento basico;

IX — proposicdo de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e de inundagdes;

X — recuperacdo de dreas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizagdo, se o
caso;

X! — comprovacdo da melhoria das condigBes de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerados o uso adequado dos recursos naturais;

Xl — comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizagdo proposta; e,

Art. 16. Na analise do processo de regularizacdo fundidria devem ser considerados os
aspectos fisico-ambiental, juridico-legal e socioecondmico, de forma integrada e simultdnea, bem
como as propostas de interven¢do, alternativas de solu¢Bes para o atendimento das demandas por
equipamentos publicos e comunitdrios, hierarquizagdo das etapas das interveng¢des urbanisticas e
ambientais, mediante cronograma de execucdo das obras necessdrias e estimativa preliminar de

custos.

§12 Eventuais alteragBes propostas serdo submetidas a aprovagdo da Coordenacdo do
Plano Diretor, garantindo a participacdo dos interessados em todas as etapas, quer individual ou
coletivamente.

§2° Na hipotese do projeto de regularizagdo fundiaria estar em consondncia com a
atual legislacdo, a Coordenagdo do Plano Diretor, mediante a Secretaria de Obras, ird expedir a
Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) ao Cartério de Registro de Imdveis (CRI), que devidamente
assinada pelo Chefe do Executivo, ou quem ele indicar, constara a descrigdo dos lotes, dos
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beneficidrios, das areas publicas e institucionais e das interven¢des eventualmente necessarias, bem
como os recursos necessarios de acordo com o cronograma de obras, quando tratar-se de REURB-S,
podendo atribuir cronograma de obras também na REURBS-E.

CAP{TULO IV
SECAQ |
DA COORDENACAO DO PLANO DIRETOR DA SECRETARIA DE OBRAS

Art. 17. A Coordenagdo do Plano Diretor da Secretaria de Obras ird atuar em todas as
questdes afetas a regularizacdo fundiaria de interesse social e especifica.

§12 A Coordenacdo deverd definir, por ato infra legal, e por meio de Regimento Interno,
as regras para sua organiza¢do e seu funcionamento.

§29 Sempre gque necessario ou a critério da Coordenacgio, poderdo ser consultados
representantes das concessiondrias de servigos publicos ou outros 6rgédos ou entidades publicos e
privados para embasamento técnico-juridico da matéria a ser analisada e deliberada.

Art. 18. A Coordenagdo poderd propor ao Poder Executivo autorizagdo para
formalizagdo de Convénios ou Parcerias com o6rgdos publicos, a contrata¢do e/ou parcerias com
empresas privadas e outras medidas que objetivem a efetivacdo das ag¢des necessérias as
regulariza¢gbes aqui tratadas.

Art. 19. A Coordenagdo poderd prestar assessoria técnica, em especial para o
atendimento a populagdo de baixa renda que necessite orientagdo e suporte para a regularizagdo das
edificacBes, obras e das construgdes irregulares de forma individualizada, visando obten¢do do
habite-se e posterior averbagdo junto a matricula.

SECAO Il
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DOS BENS IMOVEIS DO MUNICIPIO

Art. 20. Os iméveis publicos que j& estejam ocupados irregularmente ou invadidos a
revelia da Administracdio até 22 de dezembro de 2016, deverdo ser objeto de identificagdo,
inventario, registro e fiscalizacdo, visando o controle das ocupag8es neles existentes, a fim de que
oportunamente se proceda a necessdria regularizagdo fundiaria sustentavel da respectiva drea, nos
termos da presente lei.

Pardgrafo Unico. A presente lei se aplicard em todas as situagles irreversivelmente
consolidadas até 22 de dezembro de 2016 e preferencialmente relacionadas a ocupagdo do solo para
fins de moradia.
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Art. 21. Excepcionalmente, o Poder Executivo podera autorizar o uso de imdvel publico
situado em area urbana ou com caracteristicas de urbana, para fins institucionais, desde que atenda
ao interesse social da respectiva comunidade e se encontre inserido neste contexto.

Art. 22. A cessao de uso de imoével do Patrimonio Publico Municipal para fins
institucionais podera acarretar ao seu ocupante a obrigagdo de pagamento anual de pre¢o publico
pela sua ocupacdo.

§1° Fica dispensado do pagamento do prego publico pela ocupacio de area publica os
ocupantes dos bens imdveis para fins especifico de moradia e cuja regularizagdo fundidria seja
designada como de interesse social pela Administragdo Publica, desde que atendam aos requisitos
baixa renda.

§29 Poderdo ser enquadradas nos mesmos critérios as entidades religiosas devidamente
em funcionamento no Municipio, entidades assistenciais, beneficentes, culturais, esportivas,
filantrépicas, recreativas, representativas de bairros, associagdes ou similares, desde que prestem
servigos relevantes ao Municipio, na forma da legisiagdo Municipal vigente.

§32 Os imodveis publicos eventualmente ocupados poderdo ser objeto de alienagédo,
concessdo de direito real de uso, concessdo especial para fins de moradia, doagdo e compra e venda,
nos termos desta lei, cujos recursos obtidos reverterdo para reaplicagdo nos projetos de REURBS-S.

SECAO Il
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL EM AREA DE RISCO

Art. 23. A REURBS ndo se aplica aos nucleos urbanos informais, ou a parcela deles, que
estejam situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em
lei, ressalvadas as hipdéteses previstas nesta lei.

Art. 24. Estudos técnicos dever3o ser realizados quando um nucleo urbano informal, ou
parcela dele, estiver situado em area de risco, a fim de examinar a possibilidade de eliminagdo total
ou corre¢do na parte por ele afetada.

§12 Na hipétese citada, é condicdo indispensdvel a REURBS a implantagdo prévia das
medidas indicadas nos estudos técnicos realizados, considerando:

a) terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas prévias providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

b) terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde publica, sem que
sejam previamente saneados;

¢) terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo, salvo se
comportarem medidas fisicas vidveis, tais como drenagem, modificagdes na geometria do talude e
estrutura para controle dos deslizamentos e estabilidade dos taludes;
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d) drea de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca condi¢Bes
sanitarias suportdveis, até a sua prévia correg3o.

§ 29 Nas hipdteses de dreas de riscos que ndo comportem elimina¢3o, corre¢do ou
administra¢ao, na REURBS-S, o Municipio devera proceder a realocagdo dos ocupantes do nucleo
urbano informal.

§ 32 A identificacdo e 0 mapeamento de dreas de risco dependerd de laudo técnico da
Coordenadoria Municipal de Defesa Civil — COMDEC e/ou outros érgdos oficiais competentes,
levando em consideragdo as cartas geotécnicas, relatérios técnicos e dados coletados na populagio
local.

§ 49 Serdo priorizadas as realocagdes dos moradores de areas de risco, caso em que
terdo preferéncia na destinagdo dos iméveis ofertados por projeto habitacional, cujo cadastro prévio
perante a Secretaria de Obras se comprove atender aos requisitos legais, ensejando a indicac8o
direta nos projetos habitacionais, conforme legislacdo vigente.

SECAO IV
DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL EM AREA DE AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE -
APP

Art. 25. Na regularizacdo fundiaria em Areas de Preservacdo Permanente, serd exigida a
aprovacdo ambiental realizada por érgdo ambiental capacitado, devendo ser apresentado estudo
técnico que demonstre a melhoria das condi¢Ges s6cio ambientais em relagdo a situagdo anterior,
bem como a ado¢ao das medidas socio ambientais caso necessarias.

Paragrafo Unico. Considera-se 6rgdo ambiental capacitado o dérgdo municipal que
possua em seus quadros ou a sua disposicdo profissionais com atribuicdo técnica para a analise e a
aprovacdo dos estudos referidos no art. 11 da Lei n? 13.465, de 11 de jutho de 2017,
independentemente da existéncia de convénio com os Estados ou a Unido.

Art. 26. O estudo técnico mencionado deverd conter, no minimo, 0s seguintes

elementos:

| - caracterizagdo da situagdo ambiental da drea a ser regularizada;

It - especificacdo dos sistemas de saneamento bdsico;

Il - proposi¢3o de intervenc¢des para a preven¢do e o controle de riscos geotécnicos e de
inundagdes;

IV - recuperacdo de dreas degradadas e daquelas ndo passiveis de regulariza¢ao;

V - comprovacdo da melhoria das condi¢bes de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupagdo das dreas de risco e a protegdo
das unidades de conservagdo, quando for o caso;

VI - comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizagdo proposta; e,



ESTADO DE MATO GROSSO
Prefeitura Municipal de Barra do Garg¢as

Art. 27. Na regularizagdo fundidria de interesse especifico onde abranja partes de Areas
de Preservacdo Permanente, a regularizagdo ambiental serd admitida por meio da aprova¢ido do
estudo técnico que demonstre a melhoria das condigBes ambientais em relagdo a situacdo anterior.

§ 19 Para fins de andlise pelo 6rgdo ambiental, o laudo devera estar instruido com os
seguintes elementos:

| - a caracterizagdo fisico-ambiental, social, cultural e econdmica da drea;

Il - a identificagdo dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades ambientais e das
restricbes e potencialidades da érea;

lIl - a especificagdo e a avaliagdo dos sistemas de infraestrutura urbana e de saneamento
bésico implantados, outros servigos e equipamentos publicos;

IV - a especificacdo da ocupagdo consolidada existente na drea;

V - a identifica¢do das dreas consideradas de risco de inundag¢des e de movimentos de
massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida de fama e outras
definidas como de risco geotécnico;

VI - a indicagdo das faixas ou dreas em que devem ser resguardadas as caracteristicas
tipicas da Area de Preservagio Permanente com a devida proposta de recuperacdo de areas
degradadas e daquelas ndo passiveis de regulariza¢do;

VIi - a avaliagdo dos riscos ambientais;

VIll - a comprovagao da melhoria das condig8es de sustent=hilidada tirhana.amhianta] g
de habitabilidade dos moradores a partir da regularizagdo; e,

IX — as edificagBes que estiverem consolidadas nas areas do
inciso anterior, desde que configuradas sua fixacdo em data anterior ¢ —. v .iiciv ce meme, < LUE
nao afete de forma significativa o meio ambiente do local, deverdo ser compensadas, conforme
regulamentacdo especifica de lavra da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e sob os auspicios do
Conselho Municipal de Meio Ambiente.

§ 22 Para fins da regulariza¢do ambiental prevista no art. 65 da Lei n? 12.651, de 25 de
maio de 2012, ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua, serd mantida faixa ndo edificavel com
fargura minima de 15 (quinze) metros de cada lado.

CAPITULO V
SECAO |
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 28. Para fins de regularizacdo fundiaria, o Poder Publico Municipal se utilizard de
todos os instrumentos juridicos permitidos pelas legislacdes correlatas, bem como aqueles previstos
na Lei n? 13.465, de 11 de julho de 2017, que atendam aos interesses da Administragdo Publica no
uso e ocupacdo do solo urbano, assim especificados:

| - Concessdo de Direito Real de Uso;
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It - Concessdo de uso especial para fins de moradia;
[Il - Doagdo onerosa ou gratuita;

IV - Compra e venda;

V - Permuta;

VI - Direito Real de Laje;

VIl - Legitimagdo Fundiaria;

VIl - Legitimag¢do de Posse.

§ 12 A emissdo dos titulos pelo Poder Publico, serd realizada em conformidade com a
fungdo social da propriedade urbana no contexto do procedimento de regularizagdo fundidria
municipal, observada a caracteristica de cada ocupacdo, das areas ocupadas, seus beneficidrios,
tempo da ocupacdo e natureza da posse.

§ 22 Embora a presente lei trate especialmente de regularizagdo fundiaria sustentdvel
das dreas ocupadas para fins de moradia, poderdo ser enquadradas nos mesmos critérios as
entidades religiosas, entidades assistenciais, beneficentes, culturais, esportivas, filantrépicas,
recreativas, representativas de bairros, associa¢ées ou similares, formalmente constituidas, que
prestem servicos relevantes ao Municipio, cujos critérios serdo previstos por Decreto
regulamentador.

Art. 29. Por ser medida excepcional, para anélise do projeto de regularizacdo fundiaria
sustentdvel onde se preveja essa situagdo, devem ser observadas todas as normas técnicas da ABNT
para a edificacdo, assim como exigiveis todas as certiddes urbanisticas necessarias, devendo estar

amparada por responsavel técnico habilitado.

SECAO Ii
DAS DISPOSICOES FINAIS TRANSITORIAS

Art. 30. As importancias eventualmente despendidas pelo Municipio para a execugdo
dos procedimentos de regularizagdo fundiaria sustentdvel de cunho misto, bem como as despesas
realizadas em dreas particulares, onde se preveja concomitancia de interesse social, se as obras
necessarias forem executadas pela administragdo publica, os énus poderdo ser compartilhados a
titulo de contribui¢cdo de melhoria.

Art. 31. Ficam isentas das multas municipais todos aqueles que protocolarem o pedido de
regularizagdo aqui tratado no prazo de 24 meses a contar da data de publica¢do desta Lei.

Art. 32. Sem prejuizo das agGes cabiveis, serd excluido do procedimento todo aquele que
comprovadamente se valer de expediente escuso ou fraudulento para obtengdo da regularizagdo
fundiaria, sem que preencha aos requisitos da lei.

¢
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2017.
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